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PEDOMAN DESIGN 
CLUSTER SPRING VALLEY 

 
 

1. Umum 
a. Spring Valley merupakan salah satu klaster perumahan di area kawasan Spring City, 

dengan desain konsep hunian minimalis. Cluster Spring Valley dibuat dengan satu 
gerbang akses, dan berbagai fasilitas di dalamnya.  

b. Rumah di Spring Valley memiliki 3 tipe bangunan, yaitu bangunan dengan lebar muka 5,5 
m, 6 m, dan 7 m. 

c. Masing masing tipe bangunan memiliki 2 tipe kavling, yaitu kavling di lahan datar (flat) 
dan dan kavling di lahan yang memiliki elevasi tangga naik 1,2 m – 1,5 m dari jalan depan 
(upslope). 

d. Masing-masing tipe bangunan terdiri dari unit standar yang berada di antara dua 
bangunan, dan unit sudut yang berbatasan dengan jalan atau taman. 
 

2. Elevasi dan Ketinggian Bangunan 
a. Ketinggian Bangunan yang diizinkan oleh pihak pengembang / developer adalah 12 

meter dari elevasi jalan depan, baik untuk tipe flat maupun tipe upslope. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

b. Jika terjadi perubahan peil bangunan harus mendapatkan persetujuan dari pihak 

developer. 

3. Dinding Perimeter dan Pagar 
a. Pemilik tidak diijinkan menambah ataupun merubah bentuk dan dimensi dinding 

perimeter (batas antar kavling) sisi kiri dan kanan bangunan bagian depan dalam bentuk 
apapun. 

 

 

 

 

 

 

 

 

12 m 

1,2 m – 1,5 m 

X 
 3a 



                                                                                                                           

 

PEDOMAN DESIGN CLUSTER SPRING VALLEY                                                                                                                                 
Hal | 3 

 

b. Khusus untuk tipe unit sudut yang memiliki posisi Garis Sempadan Bangunan (GSB) tepat 
/ sama dengan lebar bangunannya maka tidak diijinkan untuk menambah / menggeser 
posisi pagar. 

c. Penambahan pagar teralis tidak diijinkan walaupun tidak melebihi batas GSB. 
 

      
d. Kecuali kavling sudut yang memiliki perbedaan elevasi dengan lebih dari 50 cm antara 

tanah kavling dengan jalan, diijinkan membuat pagar sesuai dengan disain dari developer. 
 

   
 

 

 3b & 3c 

 3d 
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e. Penambahan ketinggian dinding pembatas kavling hanya diijinkan sampai pada 
ketinggian tertentu, sebagaimana tercantum pada point 2(a). 

      
4. Driveway & Carport 

a. Driveway adalah jalan / jalur masuk ke dalam rumah / kavling yang merupakan bagian 
dari Right Of Way (ROW) / daerah pemanfaatan jalan dan juga merupakan jalur jaringan 
utilitas (area umum). 

b. Saluran terbuka di depan rumah tidak boleh ditutup. 
c. Lebar carport yang diberikan untuk semua tipe bangunan / kavling adalah 3 m. 

                                      
d. Pemilik tidak diijinkan melakukan pelebaran carport dari yang sudah diberikan oleh 

pihak developer, baik itu pelebaran atap maupun pelebaran lantai pada area kiri — 
kanan carport, dan berlaku untuk unit rumah standar maupun sudut. Karena itu pemilik 
juga tidak diijinkan melakukan pelebaran driveway dan/atau membuka driveway baru 
selain yang telah disiapkan oleh developer. 

 3e 

 4c 
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e. Untuk unit tipe sudut, dilarang membuat carport baru selain yang telah disiapkan oleh 
pihak developer. 

f. Pemilik dilarang menambahkan pintu pagar pada carport. 

 

g. Carport harus tetap dalam bentuk ruang terbuka, pemilik dilarang membuat / 
menambahkan dinding pada sisi kiri — kanan carport atau mengalih-fungsikan carport 
menjadi garasi (ruang tertutup). Pemiliki dilarang menambahkan pintu pada area carport 
dalam bentuk apapun. 

                                                     

 

 4d  

 

 4f 

 4g 
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5. Kanopi Carport 
a. Pemilik diizinkan membuat kanopi dengan acuan gambar yang dikeluarkan oleh pihak 

developer, dengan ketentuan yang berlaku dibawah ini : 

• Spesifikasi bahan dan material kanopi bersifat ringan (rangka besi Pipa Dia.3 
inch berwarna hitam, dan penutup atap uPVC) 

• Dilarang membuat dinding pada sekeliling kanopi 

• Ketinggian kanopi yang diijinkan adalah terlihat menempel di dak beton teras 
bagian atas / bawah.

 
 

6. Pengembangan / Perluasan Bangunan 
a. Garis Sempadan Bangunan (GSB) depan, GSB samping dan Koefisien Dasar Bangunann 

(KDB) sudah ditentukan oleh pengembang sesuai yang tertera dalam lampiran Perjanjian 
Pengikatan Jual Beli (PPJB). 

b. Jumlah lantai yang diijinkan untuk perluasan bangunan induk adalah 2 lantai, perluasan 
bangunan hanya diijinkan pada sisi belakang bangunan, dan harus melakukan 
pembaruan resmi IMB ke PEMDA terkait melalui Badan Pengelola Kawasan Sentul City. 

c. Pemilik bertanggung jawab terhadap kekuatan struktur/konstruksi atas perluasan 
bangunan. 
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7. Warna Bangunan 
a. Untuk menjaga keserasian lingkungan, jika hendak memperbaharui cat lama, warna agar 

dibuat sama dengan warna asli atau perbedaan satu tone. 
b. Kode warna cat standar awal yang digunakan yaitu merk Dulux ICI.  

 
8. Spesifikasi Bangunan  

a. Spesifikasi bangunan / material bangunan mengacu pada bangunan standard. 
b. Jika akan merubah spesifikasi bangunan standar harus mendapat persetujuan dari pihak 

developer. 
 

9. Branghang 
Yaitu area bersama berupa jalan setapak atau gang yang biasanya ada di bagian samping 
dan/atau belakang rumah, yang sekaligus menjadi pemisah antara rumah yang satu dan 
rumah lainnya. Sehingga branghang : 
a.  Tidak boleh merubah fungsi branghang untuk kepentingan pribadi 
b.  Tidak boleh membuat pintu akses langsung dari rumah pribadi ke arah branghang 

 
10.  Lain-lain 

a. Dilarang membuat polisi tidur di dalam cluster. 
b. Pembuatan gazebo hanya diperbolehkan di halaman belakang / samping rumah, dan 

bersifat Non-permanen. 
c. Perawatan tanaman dalam planter box bangunan rumah adalah tanggung jawab pemilik 

Adapun seluruh kegiatan Pembangunan / renovasi wajib mendapatkan Persetujuan 
Tertulis dari Badan Pengelola sebagaimana ketentuan terlampir. 
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LEMBAR PERSETUJUAN 
Ditanda tangani di Sentul 
Tanggal : ____________ 

 
 
 

Pemilik/Penghuni  Pengembang, 
PT. Sentul City, Tbk 
 
 
 
 
 
 

(..................................)  (..................................) 
 
 
 

Badan Pengelola Kawasan, 
PT. Sukaputra Graha Cemerlang 

 
 
 
 
 
 

(..................................) 
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Lampiran-lampiran 

 

Lampiran 1 ……………………………………………….…. Form Permohonan Ijin Pembangunan / Renovasi 

Lampiran 2 …………………………………..……………………………….. Form Pernyataan Ijin Lingkungan 

Lampiran 3 ……………………………………………………………………..…..…. Form Ijin Masuk Material 

Lampiran 4 ………………………………………....…. Form Pernyataan Mematuhi Tata Tertib Pembangunan 

Lampiran 5 ……………………………………………………………………...…..………... Form Data Pekerja 

Lampiran 6 ………………...……………………………………………………..…. Form Ijin Pekerja Menginap 

Lampiran 7 ……………………………………………………………………..…. Form Jaminan Pembangunan 
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Lampiran 1 
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Lampiran 2 
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Lampiran 3 
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Lampiran 4 
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Lampiran 5.1 
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Lampiran 5.2 
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Lampiran 6 
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Lampiran 7 

 



                                                                                                                           

 

PEDOMAN DESIGN CLUSTER SPRING VALLEY                                                                                                                                 
Hal | 18 

 

Lampiran 8 

 


